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Spravny organ ma za to, Ze uloZend pokuta v tejto vyske je vzhl'adom na jej represivno-
vychovnu funkeiu, ako aj s prihliadnutim na zdkonom stanovené medze pokutou primeranou
a zaroven pokutou zodpovedajucou zistenému protiprdvnemu stavu a charakteru poruSenia
zakona.

SLOVENSKA OBCHODNA INSPEKCIA
In3pektorit Slovenskej obchodnej in$pekcie so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj
Pekarska 23, 917 01 Trnava

Cislo: P/0071/02/2024 Diia: 28.06.2024

Slovenska obchodna inspekcia (d’alej len ,,SOI*), Indpektordt SOI so sidlom v Trnave
pre Trnavsky kraj, ako prislusny spravny orgéan podla § 3 ods. 1, ods. 2 pism. b), § 4 ods. 1,
ods. 2 pism. d) zakona ¢. 128/2002 Z. z. o $tatnej kontrole vnatorného trhu vo veciach
ochrany spotrebitel'a a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o Statnej kontrole vnitorného trhu vo veciach ochrany spotrebitela®), § 20
ods. 1 zékona ¢.250/2007 Z. z. o ochrane spotrebitela a 0 zmene zakona Slovenske;
narodnej rady ¢&.372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (d'alej len
,»zakon o ochrane spotrebitel'a), v stlade s § 46 zdkona &. 71/1967 Zb. o spravnom konani
(spravny poriadok) v zneni neskor8ich predpisov (d’alej len ,.spravny poriadok®),

uklada aéastnikovi konania:

obchodné meno: Bytové druzstvo so sidlom v Trnave
sidlo: Ludvika van Beethovena 26, Trnava 917 08
1CO: 00 175 480

na zéklade kontroly vykonanej v dfioch 11.01.2024, 23.02.2024 a 08.03.2024, zameranej
na presetrenie podnetu spotrebitel'a zaevidovaného pod &. 590/2023, u spraveu bytov Bytové
druzstvo so sidlom v Trnave, Ludvika van Beethovena 26, Trnava 917 08, ICO: 00 175
480 (d'alej len ,,spravca® alebo ,,uCastnik konania®), ktory vykondva spréavu pre bytovy dom
so sipisnym ¢&islom 655 nachédzajici sa v Trnave na ulici Spaginska cesta 22,24,26,28,30
(d’alej len ,,bytovy dom®), na zaklade Zmluvy o vykone spravy &. 75 zo diia 31.01.2012:

pre porusenie povinnosti predavajiceho zabezpedit’ poskytovanie sluzieb spésobom,
ktory umoZiiuje ich riadne pouZitie v zmysle § 4 ods. 1 pism. h) zikona o ochrane
spotrebitel’a, nakol’ko preSetrenim podnetu spotrebitel'a zaevidovaného pod &. 590/2023
bolo zistené, Ze:

e spravca vo Vyuctovani ndkladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2021
— 31.12.2021 a Vyuctovani nékladov spojenych suZivanim bytu za obdobie
01.01.2022 — 31.12.2022 vyugtoval vlastnikom bytov bytového domu poplatok
za distribiciu vyuctovania (;, Fyuct ) a poplatok za fyzické zistenie stavu meracov
vody (, Odpis vodomery ") nachddzajiice sa v Casti , Ostatné polozky“, a to napriek
tomu, ze dokument ,, Poplatky a ceny za sluzby vykondvané nad rdmec poplathu
za vykon spravy a dalSie sluzby* schvaleny uznesenim & 63/2022 predstavenstva
spravcu dfia 14.11.2022 s u¢innostou odo diia 01.01.2023, doplneny uznesenim
¢.4zo zasadnutia predstavenstva spravcu zodha 12.02.2024 s u¢innostou
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od 01.03.2024, v ktorom sa prisluSné poplatky nachadzali (38, 39a, 39b), nebol
v Case vyhotovenia predmetnych vyictovani uginny;

e spravca vo Vyuctovani ndkladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2021
— 31.12.2021 a Vyuctovani ndkladov spojenych suZivanim bytu za obdobie
01.01.2022 — 31.12.2022 vyuctoval vlastnikovi bytu &. 25 v polozke ,, Fond oprdv*
skutoény naklad vo vyske 557,40 €, ku ktorému dospel vynasobenim vymery 76,75
m? (ako sictu podlahovej plochy bytu 73,24 m?, plochy pivnice 2,76 m? a 1/4 plochy
loggie 0,75 m?) asumy 0,605212 €, v rozpore s platnym rozhodnutim vlastnikov
bytov prijatym na schodzi vlastnikov bytov v bytovom dome diia 09.11.2006,
ktorym schvalili zvySenie prispevku na tvorbu fondu prevadzky, Gdrzby a oprav
na sumu 15 SKK/m? (po prepocitani konverznym kurzom 0,498 €/m?);

podla § 24 ods. 1 zékona o ochrane spotrebitel’a

pokutu

vo vyske: 800 € (slovom: osemsto eur),

ktord je Ucastnik konania povinny zaplatit’ do 30 dni odo diia pravoplatnosti rozhodnutia
postovou poukaZkou alebo prikazom na thradu na téet: Statna pokladnica, Bratislava, €. 1i.:
SK57 8180 0000 0070 0006 5068, VS: 00710224.

Odovodnenie:

Diia 11.01.2024 bola inSpektormi InSpektorétu SOI so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj
vykonana kontrola v sidle uastnika konania, ktora bola zamerana na presetrenie podnetu
spotrebitela zaevidovaného pod ¢. 590/2023 a smerujuceho voéi udastnikovi konania ako
preddvajicemu v zmysle § 2 pism. b) zdkona o ochrane spotrebitel'a. Utastnik konania
vykondva spravu pre bytovy dom na ziklade Zmluvy o vykone spravy & 75 zo diia
31.01.2012,

Kontrola bola zamerand na preSetrenie podnetu spotrebitel’a zaevidovaného pod &. 590/2023
v zmysle zakona o ochrane spotrebitela, zdkona o S§tatnej kontrole vnatorného trhu
vo veciach ochrany spotrebitel’a a zikona Nérodnej rady Slovenskej republiky &. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,»zakon o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov).

V predmetnom podnete, ktory bol organu dozoru doruéeny dita 04.12.2023, spotrebitel
(spoluvlastnik bytu €. 25 v bytovom dome) namietal uréenie vysky poplatku za spravu,
schvalenie odmeny zastupcovi vlastnikov, odvody zo mzdy zastupcovi vlastnikov bytov,
poplatky vo vyuctovani uvedené v polozkach ,, Vyuct” a ,, Odpis vodomery " atie vysku
prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav. Prilohou k predmetnému podnetu bola
fotokopia Zmluvy o vykone spravy €. 75 zo dfia 31.01.2012. Diia 20.12.2023 spotrebitel’ na
poZiadanie organu dozoru dorucil Citatelmi tabulku nazvant ,, Ostarné polozky , ktora bola
sufastou dokumentu Vyultovanie ndkladov spojenych suZivanim bytu za obdobie
01.01.2022 - 31.12.2022.
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Pri kontrole boli organu dozoru zo strany Ucastnika konania predloZené nasledujice
dokumenty: Zmluva o vykone spravy ¢.75 zo diia 31.01.2012, Vyudtovanie ndkladov
spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2020 — 31.12.2020 zabyt & 25 spolu
s vyuctovanim Fondu oprav BD objektu za rok 2020 a Spravou o &innosti spraveu tykajucej
sa domu za rok 2020, Vyuctovanie nakladov spojenych suZivanim bytu za obdobie
01.01.2021 —31.12.2021 za byt €. 25 spolu s vytttovanim Fondu oprav BD objektu za rok
2021 a Spravou o &innosti spraveu tykajucej sa domu za rok 2021, Vyd&tovanie ndkladov
spojenych suzivanim bytu za obdobie 01.01.2022 - 31.12.2022 zabyt & 25 spolu
s vyuctovanim Fondu oprav BD objektu za rok 2022 a Spravou o &innosti spréaveu tykajucej
sa domu za rok 2022,

Za ucelom naleZittho objasnenia skutolnosti tvrdenych spotrebitelom inspektori
InSpektoratu SOI so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj v stlade s § 5 ods. 7 pism. ¢) zakona
o Statnej kontrole vnutorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel'a poziadali tcastnika
konania o dorucenie pripadnych dodatkov k Zmluve o vykone spravy &. 75 zo dia
31.01.2012, zapisnice zo schbdze vlastnikov bytov bytového domu zo diia 23.09.2010,
zapisnice zo schddze vlastnikov bytov bytového domu, na ktorej vlastnici bytov schvalili
» odvody zo mzdy ™ zastupcovi vlastnikov, zapisnice zo schddze vlastnikov bytov bytového
domu, naktorej vlastnici bytov schvalili polozky vo vyuttovani ., Fyuct” a . Odpis
vodomery ", zapisnice zo schodze vlastnikov bytov bytového domu, na ktorej vlastnici bytov
schvalili vySku poplatku do fondu prevadzky, udrzby a oprav, prip. inych dokumentov
stvisiacich s predmetnym podnetom. Ugastnika konania zdroves poziadali o zaslanie jeho
vyjadrenia k jednotlivym bodom uvedenym v podnete spotrebitel’a.

Zistené skuto¢nosti boli zaznamenané v in§pekénom zdzname zo dfia 11.01.2024, ktorého
képiu v sidle ulastnika konania prevzala referentka rozpoétov a reklamaécii Udastnika
konania.

Vreakeil na uvedenu poziadavku zamestnanec ugastnika konania prostrednictvom
elektronickej posty dria 24.01.2024 doruéil organu dozoru Odpoved’ na indpekény zdznam
zo dna 11.01.2024 — podnet 590/2023 zo dita 24.01.2024, Zapisnicu z ¢lenskej schodze
obyvatel'ov Spadinska cesta 20-30 Trnava, konanej dila 23.09.2010, e-mailovi komunikéciu
spoluvlastnika bytu ¢. 25 a spravcu zo dila 30.03.2023 a zo dila 06.04.2023, Vyuctovanie
nakladov spojenych s uzivanim bytu za obdobie 01.01.2022-31.12.2022 za byt ¢&. 25
v bytovom dome a Zapisnicu z ¢lenskej schddze obyvatelov na Spatinskej ceste 22-30,
konanej dria 09.11.2006.

Dnia 23.02.2024 bola in3pektormi InSpektordtu SOI so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj
vykonana opakovana kontrola v sidle i¢astnika konania, ktord bola zamerana na zistenie
dalSich skutocnosti, ktoré by viedli k néleZitému preSetreniu podnetu spotrebitel'a
zaevidovaného pod €. 590/2023. Pri kontrole zistili, Ze dokumentécia doruéena zo strany
Ucastnika konania nepostatuje na naleZité objasnenie skutku. In¥pektori In$pektoratu SOI
so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj preto u¢astnika konania v silade s § 5 ods. 7 pism. c)
zdkona o Statnej kontrole vnitorného trhu vo veciach ochrany spotrebitel’a poZiadali
o dorucenie cennika sluZieb, rozhodnutia, ktorym vlastnici bytov a nebytovych priestorov
schvalili cennik sluZieb, ro¢ného planu oprav bytového domu na roky 2021, 2022 a 2023
a rozhodnutia, ktorym vlastnici bytov a nebytovych priestorov bytového domu schvalili
vySku poplatku do fondu prevadzky, tdrZby a oprav.

Zistené skuto&nosti boli zaznamenané v in§pek&nom zazname zo diia 23.02.2024, ktorého
kopiu v sidle Glastnika konania prevzala referentka rozpoétov a reklamécii Gdastnika
konania.
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Na zaklade predmetnej poZiadavky G¢astnik konania dfia 29.02.2024 dorugil orgénu dozoru
pozadované pisomnosti, a to: Odpoved’ na indpekény zdznam zo dna 23.02.2024 — podnet
590/2023 zo dia 28.02.2024, dokument , Poplatky za sluzby vykondvané nad rdmec
poplatku za vykon spravy a dalSie sluzby " schvéleny uznesenim &. 63/2022 predstavenstva
ucastnika konania dfia 14.11.2022 s i¢innost'ou odo dfia 01.01.2023, doplneny uznesenim &.
4 zo zasadnutia predstavenstva zo diia 12.02.2024 s G&innostou odo diia 01.03.2024,
dokument ,, Poplatky za sluzby vykondvané nad rdamec poplatku za vykon spravy a dalsie
sluzby " schvaleny uznesenim ¢. 63/2022 predstavenstva Gcastnika konania dfia 14.11.2022
s uCinnost'ou odo dfia 01.01.2023, Roény plan oprdv spoloénych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu na rok 2021, Ro¢ny plan oprav spolo&nych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu na rok 2022, Ro¢ny plan oprav spolo&nych &asti a spoloénych
zariadeni bytového domu na rok 2023 a Zépisnicu z ¢lenskej schddze obyvatelov bloku
Spatinska ¢. 22-30, konanej diia 17.10.2007.

Inpektori Inspektoratu SOI so sidlom v Trnave pre Trnavsky kraj nasledne zvazili potrebu
vykonania d'alSej kontroly zameranej na dosetrenie predmetného podnetu spotrebitel’a
zaevidovaného pod ¢. 590/2023, ktoru v sidle uéastnika konania uskutoénili diia 08.03.2024.

Vykonanou kontrolou bolo okrem inych skutoénosti zistené, Ze spravca vo Vyudtovani
nakladov spojenych s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2021 — 31.12.2021 a Vyuctovani
nakladov spojenych suZivanim bytu za obdobie 01.01.2022 — 31.12.2022 vyGétoval
vlastnikom bytov bytového domu poplatok za distribuciu vyudtovania ¢, Pyuct “) a poplatok
za fyzické zistenie stavu meralov vody (,, Odpis vodomery*) nachadzajice sa v &asti
» Ostainé polozky ", a to napriek tomu, Ze dokument ,, Poplatky a ceny za sluzby vykondvané
nad rdmec poplatku za vykon spravy a dalsie sluzby* schvéleny uznesenim ¢&. 63/2022
predstavenstva spraveu diia 14.11.2022 su¢innostou odo dfia 01.01.2023, doplneny
uznesenim ¢. 4 zo zasadnutia predstavenstva spravcu zo dfia 12.02.2024 s u&innostou
od 01.03.2024, v ktorom sa prislu$né poplatky nachadzali (38, 39a, 39b), nebol v &ase
vyhotovenia predmetnych vyuétovani G&inny.

Rovnako bola zistena aj ta skutoénost, Ze spravca vo Vyudtovani nakladov spojenych
s uZivanim bytu za obdobie 01.01.2021 — 31.12.2021 a Vyuétovani nékladov spojenych
s uzivanim bytu za obdobie 01.01.2022 — 31.12.2022 vyuctoval vlastnikovi bytu &. 25
v polozke ,, Fond oprdav" skutotny ndklad vo vyske 557,40 €, ku ktorému dospel
vynasobenim vymery 76,75 m? (ako su¢tu podlahovej plochy bytu 73,24 m?, plochy pivnice
2,76 m* a 1/4 plochy loggie 0,75 m*) a sumy 0,605212 €, v rozpore s platnym rozhodnutim
vlastnikov bytov prijatym na schddzi vlastnikov bytov v bytovom dome dria 09.11.2006,
ktorym schvalili zvySenie prispevku na tvorbu fondu prevadzky, udrzby a oprav na sumu 15
SKK/m? (po prepo¢itani konverznym kurzom 0,498 €/m?).

Vy3sie uvedenym konanim t€astnika konania doslo k poruSeniu § 4 ods. 1 pism. h) zékona
o ochrane spotrebitela, ktory mu ako predavajicemu ukladd povinnost zabezpeit
poskytovanie sluZieb spésobom, ktory umoziiuje ich riadne pouZitie.

Zistené skuto€nosti boli zaznamenané v in§pek&nom zdzname zo dria 08.03.2024, ktorého
kopiu v sidle Gcastnika konania prevzala referentka rozpodtov a reklamécii téastnika
konania.

V- zmysle § 4 ods. 1 pism. h) zdkona o ochrane spotrebitela preddvajici je povinny
zabezpeCil’ predaj vyrobkov a poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoziuje ich riadne
a bezpecné pouZitie.
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V'zmysle § 8a ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov — a nebytovych priestorov
ucinného do 31.03.2024 sprdvea je povinny najneskér do 31. mdja nasledujiiceho roka
predlozit’ viastnikom bytov a nebytovych priestorov v dome sprdvu o svojej cinnosti
za predchddzajiici rok tykajiicej sa domu, najmd o finanénom hospoddreni domu, o stave
spolocnych Casti domu a spolocnych zariadeni domu, ako aj o inych vYznamnych
skutocnostiach, kioré suvisia so sprdvou domu. Zdrovei je povinny vykonat victovanie
pouZitia fondu prevddzky, idrzby a oprav, tihrad za plnenia roziictované na Jednotlivé byty
a nebytové priestory v dome.

V zmysle § 8b ods. 1 pism. a) zdkona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov
cinného do 31.03.2024 pri sprave domu je sprdavca povinny hospoddrit s majetkom
viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v silade
s podmienkami zmluvy o vykone sprdvy.

V. zmysle § 14 ods. 3 zdkona ovlastmictve bylov a nebytovych priestorov
ucinného do 31.01.2010 ak viastnici bytov a nebytovych priestorov v dome rozhoduj
o uvere a o zabezpecent iiveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych
priestorov v dome a o zmene formy vykonu spravy, rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schédzi
viastnikov dvojiretinovou vicsinou hlasov vietkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov
v dome. Toto hlasovanie nemdze byt pisomné.

Na zédklade zisteného a preukdzatelného porudenia zakona o ochrane spotrebitela
a objektivnej zodpovednosti predavajiceho bolo tw&astnikovi konania listom zo diia
11.06.2024 zaslané oznamenie o zacati spravneho konania o uloZeni pokuty podla zdkona
o0 ochrane spotrebitel'a, ktoré ti¢astnik konania prevzal dila 17.06.2024.

Podl'a § 33 ods. 2 spravneho poriadku mal ugastnik konania moznost’ podat vyjadrenie
k zistenym nedostatkom v stanovenej lehote do 8 dni odo diia doru&enia oznamenia o zadati
spravneho konania, pripadne navrhnat doplnenie dokazovania. Ugastnik konania svoje
procesné pravo nevyuzil. Podkladom pre rozhodnutie spravneho organu bol preto naleZite
zisteny a preukdzany skutkovy stav veci.

Nakolko ucastnik konania sa k ozndmeniu o zalati spravneho konania nevyjadril, spravny
organ pri zistovani skutkového stavu veci vychadzal z jeho pisomnych vyjadreni zo dfia
24.01.2024 a zo dna 28.02.2024, ktoré dorucil organu dozoru v priebehu kontroly.

Vo vyjadreni zo dfia 24.01.2024 sa GCastnik konania (okrem inych aspektov pripadu)
vyjadril aj k otazke vyictovania poplatku za distribliciu vyuétovania (, Vyucr“) a poplatku
za fyzické zistenie stavu meracov vody (,, Odpis vodomery*) nachadzajucich sa v ¢asti
,» Ostatné poloZky " predmetnych vyuétovani nékladov spojenych s uZivanim bytu v bytovom
dome, ato nasledovne: ,, Polozka Vyuctovanie a Odpisy vodomerov — o ictovani tychto
nakladov rozhodlo Predstavenstvo Bytového druZstva na svojom zasadnuti v roku 1996,
nakolko od 1. 1. 1997 sa tieto polozky zapocitali do zdlohovych platieb a ndklad sa
rozpocitava vo vyictovani skutocnych ndkladov od 1. 1. 1997. Dévodom bola zmena zdkona
o rozpocitavani ndkladov teplej a studenej vody podla meracov, a tym vznikli naklady

1

na odpocet meracov a na rozpocitavanie nakladov. ©.

K otazke vySky prispevku do fondu prevadzky, udrZby a oprav sa Gi¢astnik konania vyjadril
tym spdsobom, Ze vyska prispevku do uvedeného fondu sa odvijala od plochy bytu a Y
plochy loggie. V pripade spotrebitel'a ako vlastnika bytu &. 25 i8lo o v¥meru 76,75 m2 ktora
pozostdvala z plochy bytu (73,24 m?, plochy pivnice 2,76 m? a V4 plochy loggie 0,75 m?),
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Z vyjadrenia 0¢astnika zo dila 28.02.2024 vyplynulo, Ze vyska poplatku do fondu prevadzky,
udrzby aoprdv bola schvalend vlastnikmi bytového domu na schddzi vlastnikov dia
10.11.2006. Prispevok do fondu prevadzky, drzby a oprav bol kvéli rekondtrukeii bytového
domu na zéklade uznesenia vlastnikov bytov na schodzi diia 17.10.2007 upraveny na sumu
18,20 SKK/m?, resp. 17,10 SKK/m? spoluvlastnickeho podielu s ti¢innostou od 1.12.2007.
Rozdielne navy3enie prispevku malo byt’ sposobené tym, Ze v niektorych bytoch sa vlastnici
rozhodli, Ze nebudu realizovat’ rekontrukciu loggie v plnej miere. I8lo viak iba o tri byty,
z ktorych ani jeden nepatril spotrebitel'ovi (spoluvlastnikovi bytu &. 25). Podla vyjadrenia
ucastnika konania bola od 01.01.2009 tvorba fondu prevadzky, udrzby a oprav (t. j. 18,20
SKK/m?) prepoé¢itana konverznym kurzom 30,126 na menu euro. Dalgia zmena podla
ucastnika konania nastala schvalenim novely zdkon o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov uéinnej od 01.04.2010, kedy sa k spoluvlastnickemu podielu pripogitala vymera
25 % plochy balkéna/loggie podl'a projektovej dokumentacie. Vynasobenim plochy bytu,
pivnice a 25 % plochy balkéna/loggie sa ziskala plocha pre vypoéet prispevku do fondu
prevadzky, udrzby a oprav (teda 76,75 m?). Vynéasobenim tejto plochy so schvalenym
prispevkom do fondu sa (po zaokrihleni) ziskala suma prispevku do fondu prevadzky,
udrzby a oprav.

Ugastnik konania v predmetnom vyjadren{ poskytol rozsiahle vysvetlenie aj k problematike
Gctovania spornych poplatkov. Uviedol, ze poplatok ., Fyuct” je poplatok za distribticiu
vyuctovania v zmysle § 8a ods. 2 zdkona o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.
Spravea ma vykonat' vyuctovanie, pri€om toto nie je sutastou poplatku. Poplatok teda
zahiila néklady stvisiace s doruc¢enim vyuétovania, pri¢om spotrebitel ma moZnost
slobodne sa rozhodnuf, u ktorého predavajiceho si tovar alebo sluzbu zakipi. Ugastnik
konania sa dalej vyjadril, Ze je sice spravcovskou spolo&nostou, ale nie je kuriérskou
spolo¢nostou, teda nemd opravnenie prevadzkovat postové a dorudovacie sluzby.
Spotrebitelom v3ak umoZniuje (bez poplatku) dorucovanie vytétovania elektronickou
formou, ato v pripade, ak spotrebitel' uzatvori zmluvu o elektronickej komunikacii,
Utastnik konania umoZfiuje dorucovanie aj prostrednictvom Slovenskej posty, a. s., pri¢om
v zmysle cennika Slovenskej poSty, a. s. stoji doporudeny list 3,30 €. Vzhladom
na kazdoro¢ny narast poStovného tcastnik konania u¢astnik konania umoZiiuje doru¢ovanie
vylctovania aj prostrednictvom brigddnického roznosu zamestnancami — brigadnikmi,
vramci ktorého je poplatok 1,82 €. Ten zahffia priame néaklady na mzdu a odvody
brigadnika. Poplatok ,, Odpis vodomery* je podla vyjadrenia Gi¢astnika konania 1,61 €
za byt/ro¢ne s DPH a zahffia fyzické zistenie stavu meracov vody (aj opakované s uloZenim
odkazu v pripade nepritomnosti spotrebitel'a), pri¢om aj v tomto pripade mé spotrebitel
pravo volby — vyberu dodavatela tejto sluzby. Tento spdsob je viak zaroven limitovany
technickymi moZnostami vodomeru (dialkovy odpoget, radiovy odpoget, klasické
zariadenie starSieho typu bez moZnosti dial’kového odpoétu). Ugastnik konania sa vyjadril,
Ze umoznuje uskutoCnit’ odpis vodomerov prostrednictvom brigddnického ruéného
odpisovania zamestnancami — brigddnikmi, pricom cena poplatku zahrfia priame mzdové
a odvodové naklady brigadnika. Uastnik konania dodal, e cena poplatkov je dana
alternativne: ENRA 5,34 € za byt/ro¢ne s DPH, ISTA 4,16 € za byt/ro¢ne s DPH, TECHEM
3,50 € za byt/ro¢ne s DPH, pri€om spravny organ odkizal aj na informacie zverejnené
na svojom webovom sidle. Utastnik konania v zavere svojho vyjadrenia ozrejmil, Ze sa
venuje sprave bytov, nemdZe vSak do vykonu spravy zahrnt' sluzby inych externych
dodavateTov, nakol’ko by tymto postupom na strane spotrebitelov dochadzalo
k bezddvodnému obohateniu.

Spravny organ sa oboznamil aj s vyjadreniami referentky rozpoétov a reklamdcii ti¢astnika
konania, ktoré boli zaznamenané v prislusnych inspekénych zadznamoch, v ramci ktorych
uviedla, Ze ich obsah berie na vedomie. K predmetnym vyjadreniam spravny orgén uvadza,
Ze neobsahuju relevantnu informdciu, ktora by mala potencial vysvetlit’ spravanie Gcastnika
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konania, namietat’ priebeh kontroly &i rozporovat’ nedostatky zistené kontrolou. Z tohto
dévodu teda nemali podstatny vplyv na rozhodnutie spravneho organu.

Po déslednom posideni vetkych dostupnych podkladov pre rozhodnutie mal spravny organ
za preukazanu prednostne i skuto¢nost’, Ze uastnik konania vyhotovil (v presne nezisteny
deni; identifikovatelny bol iba datum tlage) Vyuétovanie nakladov spojenych s uzivanim
bytu za obdobie 01.01.2021 — 31.12.2021 a Vyuétovanie nakladov spojenych s u¥ivanim
bytu za obdobie 01.01.2022 — 31.12.2022, ktorych stucastou bola aj priloha, v ramei ktorej
bol vyuétovany poplatok za distribuiciu vyG&tovania (,, Fyuct ) a poplatok za fyzické zistenie
stavu meracov vody (,, Odpis vodomery ") nachadzajice sa v Casti ,, Ostatné polozky*. Této
skuto€nost’ nebola sporna a rovnako spravny orgén nespochybiioval ani tvrdenie téastnika
konania, podla ktorého ilo v danom pripade o sluzby externého dodavatela.

Spravny organ sa v procese pravneho posudenia veci ddsledne oboznamil aj so znenim
prislusnej zmluvy o vykone spravy, ktora predstavovala zékladny ramec zmluvného vztahu
medzi ucastnikom konania a vlastnikmi bytov v bytovom dome.

Podla ¢l. IV. ods. 4.3. Zmluvy o vykone spravy & 75 zo dfia 31.01.2012: ¥ oblasti
financno-ekonomickej agendy sa stard o zverené financné prostriedky, vypocitava
viastnikom bytov vySku mesacnych preddavkov na ihradu za sluzby spojené s uZivanim
bytov. Pri stanoveni vysky preddavkov vychddza vidy z predpokladanych ndkladov
na budiici rok a berie do vivahy ndklady z predchddzajiiceho roka, vedie priebezni evidenciu
platieb za pinenia, vedie evidenciu upomienok pre neplaticov a prehlad ich usporiadania,
vwkondva rocné vyii¢tovanie plneni za sluzby do 31.5. nasledujiiceho roka, vedie samostatné
analytické ucty auctovmi agendu zobrazujiicu financny a uctovny stav hospoddrenia
za dom, oddelene za kazdy spravovany dom. “.

Podla ¢l. IV. ods. 9 Zmluvy o vykone spravy ¢. 75 zo dfia 31.01.2012: ,, Sprdvea pri vwkone
spravy a realizdcii predmetu tejto zmluvy obstardva plnenia a sluzby pre viastnikov bytov
viastnymi zamestnancami alebo tretimi osobami (doddvatel'sky). Zmluvné strany sa dohodli,
Ze ak sprdavca zabezpecuje Cinnosti vykonu sprdavy podla tejto zmluvy svojimi
zamestnancami, odplata za jednotlivé plnenia bude vo vyske podla cennika sluzieb, ktory
tvori prilohu tejto zmluvy po potvrdeni zdstupcom viastnikov. *.

Podl'a¢l. IV. ods. 14 Zmluvy o vykone spravy &. 75 zo dfia 31.01.2012: , Sprdvea je povinny
do 31. 5. prislusného roka prediozit viastnikom bytov v dome sprdavu o svojej cinnosti
za predchddzajici rok tkajiicej sa domu a rocény pldn oprav, ktory zohladni najmd stav
spolocnych casti domu a spolocnych zariadeni a navrhmit' vysku tvorby fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu na nasledujici kalenddrny rok. Sprdavu sprdvea dorucuje viastnikom
doporucene na poslednii zndmu adresu viastnika. *.

Podla ¢l. V. ods. 2 Zmluvy o vykone spravy & 75 zo dna 31.01.2012: Vviictovanie
ndkladov za poskytované plnenia spojené s uzivanim bytov zabezpeci spravea pre vietkych
viastnikov bytov v dome najneskér do 31. 5. nasledujiiceho roka. Vyictovanim zisteny
nedoplatok je viastnik bytu povinny uhradit' do 30 dni odo d#ia dorucenia vyictovania. V tej
istej lehote spravea vrdti viastnikovi bytu preplatok zisteny vyictovanim. Sprdvea nie je
v omeSkani s vratenim preplatku, ak na victe domu nie je dostatok financnych prostriedkov /
§ 8 b odsek 4 zdkona /. Vyictovanie spravea dorucuje viastnikom doporucene na posledmni
znamu adresu viastnika. .

Podl'a ¢1. V. ods. 3 Zmluvy o vykone spravy ¢. 75 zo diia 31.01.2012: ,, Wiictovania sa
zasielajui viastnikom doporucene postou na ich poslednii zndmu adresu, Vyuctovanie je
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dorucené diiom prevzatia zdsielky alebo ditom uplynutia lehoty na ulozenie zdsielky na poste,
ak si v lehote viastnik zdsielku na poste nevyzdvihne. “,

Zo znenia citovanych ¢lankov Zmluvy o vykone spravy &. 75 zo diia 31.01.2012 mal spravny
organ za dostatoéne ustalené rieSenie situdcie, ktoré si zmluvné strany dohodli pre pripad,
ak bude ucastnik konania ako spravca zabezpetovat' ¢innosti spadajuce do vykonu Spravy
svojimi zamestnancami, t. j. Ze toto plnenie bude odplatné, a to na zaklade cennika sluZieb.
V prejednavanom pripade i8lo o dorutovanie vyuétovani ao odpis vodomerov teplej
a studenej vody. Uéastnik konania vo svojom pisomnom vyjadreni zo diia 28.02.2024
vyslovene uviedol, Ze tieto Ukony z jeho strany boli uskutoénené jeho zamestnancami
(brigadnikmi) za cenu 1,82 € v prvom zmienenom pripade a za cenu 1,61 € v druhom
pripade. V logicke] nadvéznosti nauvedené zistenie sa nasledne pozornost spravneho
organu sustredila na identifikovanie konkrétneho cennika sluzieb, ktory bol v ase
vyhotovenia spornych vyG¢tovani v platnosti. Zistil pri tom, Ze Gé&astnik konania v ramci
vykonanych kontrol predlozil dokument ,, Poplatky a ceny za sluzby vykondvané nad rdmec
poplatku za vykon sprdvy a dalSie sluzby* schvaleny uznesenim &. 63/2022 predstavenstva
spraveu dna 14.11.2022 s ucinnostou odo diia 01.01.2023, doplneny uznesenim
¢. 4 zo zasadnutia predstavenstva spraveu zo diia 12.02.2024 s G&innostou od 01.03.2024,
v ktorom sa prisludné poplatky nachadzali v polozkach ¢. 38 (, Odpoéet stavu vodomerov
bez radiového modulu ™), 39a (,, Rozndska rocného vyictovania alebo zdlohovych predpisov
—osobne "), 39b (,, Rozndska rocného vyictovania alebo zdlohovych predpisov — postou”).
Kompardciou ¢asovych parametrov vSak spravny orgédn zistil, Ze v &ase vyhotovenia
spornych vyuctovani nebol uvedeny dokument G¢inny (resp. nebol ani prijaty), nakol’ko jeho
ucinnost’ bola datovana az ditom 01.03.2024.

V snahe precizne ustélit’ skutkovy stav veci sa spravny organ oboznamil aj so skor uéinnymi
cennikmi sluzieb, ktoré boli zverejnené na webovom sidle G¢astnika konania www.bd-
trnava.sk (na ktor¢ spravny orgdn odkazoval aj samotny ¢astnik konania), pri¢om zistil,
Ze tieto poloZky sa v prisluSnych cennikoch nenachadzali (vid'. dokument ,, Poplatky a ceny
za sluzby vykondvané nad rdmec poplatku za vykon spravy a dalsie sluzby schvaleny
uznesenim ¢&. 63/2022 predstavenstva spravcu dfia 14.11.2022 s u¢innostou odo dita
01.01.2023 — v polozke 37. je uvedeny iba poplatok za ,, Postovné “; dokument ,, Poplatky
aceny za sluzby vykondvané nad rdamec poplatku zavikon sprdvy a dalsie sluzby*
schvdleny uznesenim €. 105/2020 predstavenstva spraveu diia 12.10.2020 s Géinnostou
odo dfia 01.11.2020 — v polozke 41. je uvedeny iba poplatok za ,, Postovné“; dokument
. Poplatky a ceny za sluzby vykondvané nad rdmec poplatku za vykon sprdvy a dalsie
sluzby” schvaleny uznesenim ¢&. 17/2019 predstavenstva spravcu dia 15.04.2019
s u€innostou odo dila 01.05.2019 — absentuje aj polozka ,, Postovné “).

Z vysledkov indpekénej kontroly, ktoré boli zaznamenané v in$pek&nom zazname zo diia
08.03.2024, taktiez jednoznatne vyplynulo, Ze pri kontrole nebol (a to ani na zaklade
vyslovnej poziadavky inSpektorov InSpektoratu SOI so sidlom v Trnave pre Travsky kraj)
20 strany UCastnika konania predlozeny Ziaden dokument, z ktorého by bolo zrejmé, Ze by
ictovanie uvedenych poplatkov pred dobou platnosti, resp. u¢innosti dokumentu (Poplatky
aceny za sluzby vykondvané nad rdamec poplatku zavykon spravy a dalsie sluzby“
schvaleného uznesenim ¢&. 63/2022 predstavenstva spravecu diia 14.11.2022 s Géinnostou
odo diia 01.01.2023, doplneného uznesenim &. 4 zo zasadnutia predstavenstva spravcu
zo dila 12.02.2024 s G¢innostou od 01.03.2024) schvalili samotni vlastnici bytov v bytovom
dome.

Spravny organ preto nevidel rozumny dévod, pre ktory tfastnik konania pristapil
k aplikovaniu vysSie oznadeného dokumentu so spatnou G€innost'ou. Tento postup Gicastnika
konania povaZuje spravny organ za obzvlast zdvaZné porudenie jeho povinnosti konat
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s odbornou  starostlivostou a poskytovat' sluzby tykajuce sa spravy bytového domu
spésobom, ktory vlastnikom bytov umozZiiuje ich riadne pouZitie. O cene za poskytnutd
sluZbu neboli vlastnici bytov v bytovom dome vopred informovani, nakolko tito cena
nebola ucastnikom konania v danom Case ani riadne stanovena. Nebolo preto stladné
so zakonom, ak vopred neinformovani vlastnici bytov v bytovom dome (ktori sa - v rozpore
s tvrdeniami UCastnika konania - nemohli v ddsledku svojej nevedomosti rozhodnut’, ¢&i
vyuZiji sluzby iného doruCovatela) boli vystaveni situécii, v ktorej mali za poskytnuta
sluzbu platit’, hoci jej cena nebola s nimi riadne komunikované a o jej vyike sa dozvedeli
ex post. Spravny organ poznamenéva, Ze hoci sa o postupe astnika dozvedel od jedného
vlastnika bytu v bytovom dome (spoluvlastnika bytu &. 25), svojimi negativnymi uc¢inkami
ucastnik konania ohrozil prava vietkych vlastnikov bytov ako spotrebitelov.

Spravny organ zaznamenal (aj ked’ iba rimcovit) snahu tcastnika konania o vysvetlenie jeho
postupu aj v pisomnom vyjadreni zo dia 24.01.2024, v ktorom sa U&astnik konania odvolal
na rozhodnutie predstavenstva prijaté na zasadnuti v roku 1996, na zéklade ktorého mal
s u¢innost'ou od 01.1.1997 tieto polozky zapotitavat' do zalohovych platieb a tento néklad
rozpocitavat vo vyuctovani skutoénych nékladov. Dévodom tohto postupu mala byt , zmena
zdkona o rozpocitavani teplej a studenej vody podla meracov*, &m mu mali vzniknut
naklady na odpocet meraov a na rozpogitavanie nakladov. Spravny organ viak z obsahu
administrativneho spis nezaznamenal, Ze by ¢astnik konania o tejto skutoénosti (okrem
svojho tvrdenia) poskytol akykol'vek dékaz.

Spravny organ venoval adekvatnu pozornost’ aj poruseniu povinnosti uéastnika konania
pri vyactovani skutocného nékladu spojeného s uZivanim bytu €. 25 za obdobie 01.01.2021
—31.12.2021 a za obdobie 01.01.2022 - 31.12.2022, ktory sa tykal vyiky prispevku do fondu
oprav. Spravny organ v tomto smere ststredil svoju pozornost’ najmi na preskimanie
obsahu rozhodnutia vlastnikov bytov v bytovom dome, ktoré prijali na schodzi konanej diia
09.11.2006 a ktorej priebeh bol zachyteny v zapisnici zo diia 10.11.2006. Postdenim obsahu
zapisnice zistil, Ze vlastnici bytov predmetnym rozhodnutim schvalili zvy3enie prispevku
natvorbu fondu prevadzky, Gdrzby aoprév nasumu 15 SKK/m? (po prepoéitani
konverznym kurzom 0,498 €/m?). Rozhodnutie bolo prijaté hlasmi 23 vlastnikov bytov,
pricom 1 z nich sa hlasovania zdrZal (v zapisnici bolo uveden¢ aj priezvisko vlastnika bytu).

Utastnik konania sa viak vo svojich pisomnych vyjadreniach pridfzal argumentacie, podla
ktorej pri vyuctovani uvedeného ndkladu postupoval v zhode s rozhodnutim vlastnikov
bytov prijatym na ¢lenskej schodzi konanej diia 17.10.2007. Spravny orgén po posudeni
obsahu zéapisnice zachytdvajucej priebeh uvedenej schodze zistil, Ze tato sice obsahovala
konstatovanie: , Vlastnici schvalujui predloZené zdlohové predpisy a vysku preddavkov
do fondov. ", avsak neobsahovala skuto¢nost, Ze by o tejto otazke vlastnici bytov aj skutogne
hlasovali a akym pomerom (prip. suvedenim mien prehlasovanych vlastnikov bytov).
Prilohou k zépisnici bol zoznam vlastnikov bytov (bezich vlastnoruénych podpisov)
s uvedenim sumy, o ktorti by mal byt’ prispevok do fondu oprav (s ohl'adom na réznu vymeru
plochy jednotlivych bytov) zvySeny. Zapisnica nebola podpisana predsedajicim schodze
ani overovatelom. Prednostne viak spravny organ nemohol opomenut’ fakt, Ze predmetom
komunikovanym na schédzi bolo schvélenie komeréného tveru, &o predpokladalo vyssie
kvorum pre schvalenie rozhodnutia vlastnikov bytov (vid’. § 14 ods. 3 zakona o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov ti¢inného do 31.01.2010), ktorého dosiahnutie sa z informacii
nepostaCujuco opisanych v zapisnici (ani z prezené¢nej listiny, ktora nebola jej prilohou)
nedalo preverit. Vzhladom na vietky uvadzané nedostatky spravny organ nemohol prijat’
zéaver o tom, Ze zapisnica v tejto forme a zneni predstavuje legitimnu vélu vlastnikov bytov
v bytovom dome zvySsit’ prispevok na tvorbu fondu oprav na sumu deklarovanu téastnikom
konania.
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Spravny organ aj v tomto pripade poukazuje na znenie Zmluvy o vykone spravy ¢. 75 zo dila
31.01.2012, vktorej su koncipované povinnosti zmluvnych stran, teda aj povinnosti
Ucastnika konania ako spraveu.

Podl'a ¢l. VII. ods. 4 Zmluvy o vykone spravy &. 75 zo dia 31.01.2012: ,, Ak viastnici bytov
v dome rozhodujii o iivere a zabezpeceni tiveru, vstavbe alebo nadstavbe bytov, zmene Jormy
vkonu sprdvy, rozhoduje sa hlasovanim na schédzi viastnikov dvojtretinovou véicsinou
hlasov vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak sa rozhoduje pisomnym
hlasovanim podla fohto odseku, podpis viastnika potvrdia najmenej dvaja overovatelia,
kiori boli zvoleni na schédzi viastnikov bytov a nebytovych priestorov. Overit pisomné
hlasovanie méZe af notar alebo obecny virad. “.

Podla ¢l. VI ods. 8 Zmluvy o vykone spravy ¢. 75 zo diia 31.01.2012: ., O kazdom rokovani
schédze viastnikov bytov v dome sa vyhotovi pisomnd zdpisnica, ktord obsahuje program
schodze, predmet rokovania viastnikov a vysledok hlasovania, ktorii odpisuje predsedajici
schédze viastnikov, zapisovatel a overovatel. Sicastou zdpisnice je prezencnd listing,
plnomocenstvd, pripadne iné materidly, ktoré boli predmetom rokovania. Vysledok
hlasovania na schédzi vlastnikov bytov oznamuje ten, kto schédzu viastnikov zvolal, a to
do piatich pracovnych dni od konania schidze spésobom v dome obvyklym, ktorym je
vyvesenie vysledkov na informacnej tabuli vo vehodoch domu. Zdpisnica sa vyhotovuje
vdvoch vyhotoveniach, jedno uschoviva sprdvea vo svoje agende a druhé zdstupca
viastnikov bytov v dome. *.

Spravny organ mal znaky spravneho deliktu (subjekt, objekt, objektivna stranka) dostatoéne
abez akychkolvek pochybnosti ustdlené. Na tomto mieste spravny orgdn uvadza,
Ze castnik konania zodpovedd za zistené porusenia pravnych predpisov na zéklade principu
objektivnej zodpovednosti, t. j. bez ohladu na zavinenie (imysel alebo nedbanlivost) ¢&i
inych okolnosti danej veci, za akych k ich poruseniu doslo.

Povinnostou predavajiceho, ktorym je v zmysle § 2 pism. b) zdkona o ochrane spotrebitela
osoba, ktora pri uzatvarani a plneni spotrebitel'skej zmluvy kona v ramei predmetu svojej
podnikatel'skej ¢innosti alebo povolania, alebo osoba konajuica v jej mene alebo na jej uéet,
Je zabezpecit’ splnenie vietkych povinnosti tak, ako to uréuje zékon o ochrane spotrebitel’a
a osobitné pravne predpisy, ¢o v3ak vzhladom na vy$ie uvedené skutoénosti nebolo
splnené.

Po preskiimani predmetnej veci je spravny orgéan toho ndzoru, Ze skutkovy stav bol nélezite
zisteny a preukazany, a preto bolo rozhodnuté tak, ako je uvedené vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.

Spravny organ pre poriadok uvédza, Ze postup ¢astnika konania pri vyaétovani nakladov
spojenych s uZivanim bytu €. 25 za obdobie 01.01.2020 — 31.12.2020 nebolo moZné
posudzovat’, ato z d6vodu uplynutia objektivnej lehoty na zadatie spravneho konania
o uloZeni pokuty v zmysle § 24 ods. 8 zdkona o ochrane spotrebitela.

Vzmysle § 24 ods. 8 zdkona o ochrane spotrebitela konanie o uloZeni pokuty mozno zacat
do 12 mesiacov odo dia, ked orgdn dozoru zistil porusenie povinnosti podla tohto zékona,
najneskdr do troch rokov podla odsekov I a 3, a do desiatich rokov podla odseku 2 odo dria,
ked k poruseniu povinnosti doslo. Pokutu mozno ulozit najneskér do styroch rokov odo diia,
ked' k poruSeniu povinnosti doslo.

Pri ureni vySky pokuty bolo vzmysle § 24 ods. 5 zakona o ochrane spotrebitel’a
prihliadnuté najmé na charakter protipravneho konania, zdvaZnost porugenia povinnosti,
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spdsob a nasledky porusenia povinnosti zabezpegit' poskytovanie sluzieb sposobom, ktory
umoziuje ich riadne pouzitie.

Spravny organ pri rozhodovani o vyske pokuty prihliadol na skutoénost’, 7e nesplnenim
povinnosti predavajuceho podla § 4 zékona o ochrane spotrebitela, ato povinnosti
zabezpeCit’ poskytovanie sluzieb sposobom, ktory umoztinje ich riadne pouzitie, ucastnik
konania porusil svoje povinnosti vyplyvajice mu zo zdkona o ochrane spotrebitel’a.
Nasledkom tohto konania boli porusené prava spotrebitel’a, resp. spotrebitelov (vlastnikov
bytov v bytovom dome) chranené dotknutym ustanovenim cit. zakona. Konanim G&astnika
konania tak bola dotknuta ochrana majetkovych prav spotrebitel'ov, ako aj reSpektovanie
prava spotrebitel'a na riadny vykon spravy. Spravny organ zaroveti prihliadol na to, Ze ucel
sledovany zakonom vyjadreny v ustanoveni § 4 ods. 1 pism. h) zédkona o ochrane
spotrebitela, podla ktor¢ho kazdy spotrebitel' okrem iného ma pravo na prijatie riadne
poskytovanych sluZieb, vzhPadom na zistené nedostatky, v zdkonom pozadovanej miere
a urovni dosiahnuty nebol.

Utastnik konania uprel spotrebitefom — vlastnikom bytov v bytovom dome pravo
na poskytovanie sluzieb spésobom, ktory umoziiuje ich riadne pouZitie, nakol’ko tucastnik
konania bol pri spriave bytového domu povinny postupovat’ v silade so zikonom
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov a v sulade so zmluvou o vykone spravy ako
zdkladnym pravnym (zmluvnym) podkladom pre svoju &innost’.

Spravny organ pri ureni vy8ky pokuty prihliadol na skutoénost, e u&astnik konania
nepostupoval v konani vo vztahu k vlastnikom bytov v dome s potrebnou odbornou
starostlivost'ou, ktora sa od neho ako spraveu ogakéva. Ugastnik konania ako predavajici je
povinny dodrziavat’ vietky zakonom stanovené podmienky vykonu spravy, za dodr¥iavanie
ktorych aj vtomto pripade zodpoveda objektivne, teda bez ohladu na okolnosti, ktoré
sposobili ich porusenie.

Sposob porusenia povinnosti spocival v tom, Ze ucastnik konania vyugtoval néklady spojené
s uzivanim bytu ¢. 25 v bytovom dome za obdobie 01.01.2021 — 31.12.2021 a za obdobie
01.01.2022 — 31.12.2022 v rozpore s platnym rozhodnutim vlastnikov bytov prijatym
na schédzi vlastnikov bytov v bytovom dome diia 09.11.2006, a Ze v rdmci vyactovania
nakladov spojenych s uzivanim bytov v bytovom dome za obdobie 01.01.2021 —31.12.2021
aza obdobie 01.01.2022 — 31.12.2022 vyuctoval vlastnikom bytov v bytovom dome
poplatok za distribuciu vytétovania (,, Pyuct ) a poplatok za fyzické zistenie stavu meraov
vody (, Odpis vodomery") aplikujic rozhodnutie predstavenstva spravcu pred diiom jeho
uéinnosti.

Nasledkom porusenia povinnosti zo strany ulastnika konania bolo porusenie prava
vlastnikov bytov na riadne pouZitie poskytnutej sluzby.

Z hl'adiska posudenia miery zavinenia spravny organ prihliadol na to, 7e uéastnik konania
ako predavajuci, ktory poskytol sluzbu spotrebitelovi, nesie objektivnu zodpovednost
za dodrzanie vietkych zékonom stanovenych podmienok poskytnutia tejto sluzby
bez ohl'adu na akékol'vek okolnosti, ktoré sposobili jej vadné poskytnutie.

Spravny organ pri ukladani pokuty prihliadol aj na to, Ze ku konkrétnemu zisteniu spravneho
organu prispel podnet spotrebitel'a, ktory poukazoval na protipravne konanie téastnika
konania, ktoré sa pri kontrole potvrdilo.

Po zvéaZeni a vyhodnoteni vSetkych tychto skutoénosti organ kontroly vnutorného trhu
povazuje pokutu ulozend na zéklade spravnej iivahy vo vyske stanovenej vo vyroku tohto
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rozhodnutia za primerand, a preto rozhodol tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti tohto
rozhodnutia,

Podrl'a § 24 ods. 1 zdkona o ochrane spotrebitel’'a za porusenie povinnosti ustanovenych tymto
zakonom alebo pravne zaviznymi aktmi Eurdpskej Unie v oblasti ochrany spotrebitel’a ulozi
organ dozoru vyrobcovi, predavajicemu, dovozcovi, dodavatel'ovi alebo osobe podla § 9a
alebo § 26 pokutu do 66 400 eur; za opakované porusenie povinnosti pocas 12 mesiacov
ulozi pokutu do 166 000 eur, ak odsek 6 neustanovuje inak. Sprévny orgén postup
predpokladany ustanovenim § 24 ods. 6 zdkona o ochrane spotrebitel’a neaplikoval, nakol'ko
podl'a nazoru spravneho organu v danom pripade nemozno kontrolou zistené protipravne
konanie s prihliadnutim na jeho charakter, zavaznost poruSenia povinnosti, spdsob
anasledky poruSenia povinnosti, vyhodnotit' ako menej zavazné poruSenie povinnosti,
a preto vo veci rozhodol tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia. Nakol'ko nebolo
kong$tatované opakované porusenie povinnosti predavajiceho pocas 12 mesiacov, spravny
organ vyuzil pri ukladani pokuty § 24 ods. 1 pred bodkociarkou zdkona o ochrane
spotrebitela.

Pokuta bola uéastnikovi konania ulozena s prihliadnutim na kontrolné zistenia v dolnej
hranici zdkonom stanovenej sadzby.

Spravny organ ma za to, ze uloZena pokuta v tejto vyske je vzhl'adom na jej represivno-
vychovnu funkciu, ako aj s prihliadnutim na zakonom stanovené medze pokutou primeranou
a zaroven pokutou zodpovedajicou zistenému protiprdévnemu stavu a charakteru porusenia
zakona.



